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Р Е Ш Е Н И Е 
СОВЕТА СВОБОДНОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПРИМОРСКО-АХТАРСКОГО РАЙОНА

от 17 июня  2014 года                                                                           №  194
хутор Свободный
Об утверждении Правил землепользования и застройки Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района Краснодарского края

        В соответствии с   Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Градостроительным кодексом Российской Федерации и  Уставом Свободного сельского поселения Приморско- Ахтарского района, Совет Свободного сельского поселения Приморско- Ахтарского района решил:
       1. Утвердить Правила землепользования и застройки Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района Краснодарского края  согласно приложению к настоящему решению.
       2. Контроль за выполнением настоящего  решения оставляю за собой.

       3. Настоящее решение вступает в силу с момента его опубликования.

Глава Свободного сельского поселения 

Приморско – Ахтарского района                                          О.Ю.Хлапов
                                                                                                      ПРИЛОЖЕНИЕ 

К решению  Совета 

Свободного сельского поселения
Приморско-Ахтарского района

                                                                                              от   17.06.2014   №  194
                                                                                                                                                                                    ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

СВОБОДНОГО СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

ПРИМОРСКО-АХТАРСКОГО РАЙОНА

КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ
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            ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В 
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                                                                ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 СВОБОДНОГО  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

 ПРИМОРСКО-АХТАРСКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ

Правила землепользования и застройки Свободного  сельского поселения Приморско-Ахтарского  района Краснодарского края (далее – Правила) являются нормативным правовым актом  Свободного  сельского поселения Приморско-Ахтарского  района Краснодарского края  (далее — Свободного сельского поселения), принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, Уставом Свободного  сельского поселения, документами территориального планирования, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Свободного   сельского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

ЧАСТЬ II. КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. 
Статья 50.   Карты градостроительного зонирования территории 

                                     населенных пунктов

ПЗЗ-1. Карта градостроительного зонирования

            территории  хутора Свободного                                                                   М 1:5 000

ПЗЗ-2.  Карта градостроительного зонирования территорий                                М  1:10 000

             населенных пунктов Свободного поселения.                                                                         

                             Карты зон с особыми условиями использования территории*                                                                                             
                 населенных пунктов

ПЗЗ-3. Карта зон с особыми условиями использования

            территорий хутора Свободного                                                                   М 1:5 000

ПЗЗ-4. Карта зон с особыми условиями  использования территорий                  М  1:10 000

            населенных пунктов Свободного поселения.                                                                          

ПЗЗ-5. Карта градостроительного зонирования поселения, совмещенная 

            с картой   зон с  особыми условиями использования территории 

            Свободного поселения Приморско-Ахтарского района                            М 1:25 000

ПЗЗ-6. Карта  зон  ограничений по условиям воздействия

            возможных геологических процессов  на территории 

  Свободного сельского поселения                                                                           М 1:25 000

Примечания к Статье 50. Карты зон с особыми условиями использования территории.

Настоящая карта отображает:

1. Действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия (данный раздел в вышестоящей градостроительной документации отсутствует и поэтому требует отдельной разработки специализированной организацией, с последующим внесением, согласно Статье 32 настоящих Правил):

Настоящая карта разработана в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках-истории и культуры) народов Российской Федерации», Законом Краснодарского края от 19 июля 2011 года № 2316-КЗ  «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на  территории  Краснодарского  края,  и  зонах  их охраны », на основании «Инструкции по организации зон охраны недвижимых памятников истории и культуры СССР», утвержденной приказом Министерства культуры СССР от 24 января 1986 года  № 33.

При разработке карты использованы: государственный список памятников истории и культуры Краснодарского края; материалы архива управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурного  наследия Краснодарского края.

После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурного наследия Свободного сельского поселения в настоящую статью вносятся изменения в части границ зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

              2. Санитарно-защитные зоны:

           1) согласованные с областным центром территориального отдела управления Роспотребнадзора по Краснодарскому краю и получившие положительное заключение государственной экологической экспертизы; 

            2) размеры которых установлены в соответствии с СанПиН (Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

             3. Водоохранные зоны:

          1) на настоящей карте отображены водоохранные зоны водных объектов  в соответствии с положениями Водного кодекса Российской Федерации и на основании Постановления  Законодательного собрания  Краснодарского края от 15 июля 2009 года № 1492-П «Об установлении ширины  водоохранных зон  и  прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края»

             2) размеры, которых определены на основании Постановления  Законодательного 

собрания  Краснодарского края от 15 июля 2009 года № 1492-П «Об установлении ширины  водоохранных зон  и  прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края». Для всех водных объектов установлена прибрежная защитная полоса в размере 50 метров.

            4. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

             1. Зона ограничений по условиям  воздействия негативных факторов возможных геологических процессов: на настоящей карте отображены зоны  воздействия негативных факторов возможных физико-геологических процессов, установленные на основании исследований ГУП «Кубаньгеология»-Азовское отделение    в 2008 году.

            2. Зона действия ограничений по условиям добычи полезных ископаемых:

              на   настоящей   карте  отображена   зона  ограничений  в  пределах  мест  залегания полезных ископаемых  (месторождение нефти и газа с целевым назначением — геологическое изучение недр в пределах участка Бейсугский).

           Использование для застройки территорий в зоне ИВ, обозначенной на карте и статье 50 настоящих  Правил  в  пределах  площадей  залегания  полезных ископаемых, а так же размещение  подземных  коммуникаций  устанавливается  в  соответствии со ст. 25 Закона Российской Федерации  № 2395-1 от 21.02.1992 г. «О недрах» 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

 Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.  
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 51. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Свободного сельского поселения

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Свободного сельского поселения:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зоны

	
	                     Жилые зоны:

	Ж – 1А
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками и содержанием домашнего скота  и птицы;

	      Ж - МЗ
	Зона малоэтажной многоквартирной застройки

	 Ж-ПР    
	Зона проектируемой застройки  жилыми домами с приусадебными участками

	Ж – Р
	Зона развития застройки жилыми домами.

	
	          ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

	ОД-1
	Зона делового, общественного и коммерческого

назначения;

	ОД-2
	Зона дошкольных и образовательных учреждений;

	ОД-3
	Зона учреждений здравоохранения;

	ОД-4 
	Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах;

	ОД-Р
	 Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки.

	
	                  Производственные зоны: 

	П-1
	 Зона предприятий, производств и объектов I-II класса вредности СЗЗ-1000 м и 500 м;*

	П-2
	 Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности СЗЗ-300 м;

	П-3
	 Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ-100 м;

	П-4
	Зона предприятий, производств и  объектов V класса вредности СЗЗ-50 м;

	П-Р
	Зона развития предприятий, производств и объектов. 

	П-ОЗ
	Зона озеленения  специального назначения.

	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:

	ИТ-1
	Зона транспортной  инфраструктуры;

	ИТ-2
	Зона  инженерной инфраструктуры.

	
	Зоны сельскохозяйственного использования:

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий; 

	СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

	
	         Зоны  рекреационного назначения:

	Р-1
	Зона рекреационного назначения.

	
	ЗОНЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ И РЕКРЕАЦИОННОЙ ЗАСТРОЙКИ:

	Р-2
	Зона комплексного  развития жилой и рекреационной  застройки

	
	       Зоны специального назначения:

	СН-1
	Зона кладбищ;

	СН-2
	Зона размещения отходов потребления

	
	            Зоны военных объектов и иные зоны режимных 

                                    территорий:

	В
	Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий*.

	
	Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.                     

	        ИВ
	Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	                           *Примечание: данная зона отсутствует в территории поселения, на которой осуществляется градостроительное зонирование


Статья 52. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов   

                     капитального строительства в различных территориальных зонах 

Жилые зоны:


Ж – 1 А. Зона застройки индивидуальными усадебными жилыми домами  с приусадебными участками и содержанием домашнего скота  и птицы;

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 А выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

             - отдельно стоящие индивидуальные  жилые дома с участками:

            - с минимальной хозяйственной частью (без содержания скота и птицы) на земельном участке не менее 600 кв.м

             - с возможностью  приложения труда и с возможностью ведения  личного подсобного хозяйства,    содержания и разведения  скота и домашней птицы на  земельном участке  не менее   1000 кв. м.       

Условно разрешенные виды использования: 

    -  парикмахерские, косметические кабинеты; 

    -  фотоателье;

    -  приемные пункты прачечных и химчисток;

    -  медицинские кабинеты;

    -  аптеки;

    -  поликлиники;

    -  магазины общей площадью до 100 кв.м;

    -  кафе и другие предприятия общественного питания с количеством мест до 50;

    -  почтовые отделения;

    -  отделения и участковые  пункты милиции;

    -  парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

    -  жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

    -  малоэтажные жилые дома;

               -   детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

               -   школы начальные и средние;

               -  спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации ( с бассейнами или без них);                 

               -  клубы  многоцелевого  и  специализированного  назначения с ограничением по времени работы;                

     -  объекты, связанные с отправлением культа, ветлечебницы;

                -  иные объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения.

Вспомогательные виды разрешенного использования (допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними): 

              -   хозяйственные постройки ; 

              -  сады, огороды;

              -  теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

              -  бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;

              -  отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения 

                 автомобилей;     

              -  открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок;                                 

              -  гостевые дома (земельные участки для размещения  домов индивидуальной жилой застройки;                

              -  фотоателье;

              -  парикмахерские,  косметические кабинеты;

              -  индивидуальные резервуары для воды, индивидуальные колодцы;

              -  оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

              -  надворные туалеты,   при условии равноудаления их на расстояние не менее 8 м от окружающих построек;                   

              -  септики;

              -  площадки для сбора и вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.         

              Предприятия  обслуживания  допускается  размещать  в  отдельно стоящих  нежилых строениях или встроено-пристроенных к  жилому дому нежилых помещениях  с  изолированными от жилой части дома входами. 

            Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

             Помещения для содержания и разведения животных следует размещать с соблюдением требований  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
            Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

          1) минимальная - максимальная площадь земельных участков для жилой застройки – 600-2000 кв.м; 

          2) минимальная  ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12  м ; 

          3) максимальное количество этажей зданий - 3; 

          4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 м; 

          5) максимальный процент застройки участка - 20%;

            6) минимальный отступ строений от передней границы участка   – 3 м, размещение гаражей допускается  по красной линии застройки, хозяйственные постройки  следует располагать в глубине участка (без выноса на красную линию застройки) на расстоянии не менее 5 м;

          7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

          8) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных

  строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

          9) требования к ограждению земельных участков:

  - высота ограждения земельных участков (с учетом устройства цоколя) должна быть не более 2 метров;

  -ограждение между смежными  земельными участками (жилые и хозяйственные зоны) может быть сплошным, при этом в нижней части на высоту не менее 0,5 м от уровня земли- проветриваемым ( сетчатое или решетчатое);

           10) септики:

            - минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 1м, : водонепроницаемые — на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек,  фильтрующие – на расстоянии не менее 8м от фундамента построек;

         11)  размещение хозяйственных построек и навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых  территорий  и  жилых  помещений. Кроме  того,  устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в  части  водоотведения  атмосферных осадков с кровли навесов;    при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Не допускается выведение систем водоотведения на территорию общего пользования.

Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

              Допускается  блокировка  хозяйственных  построек  на смежных земельных участках по  взаимному  согласию их  собственников,  а  также  блокировка  хозяйственных построек к основному строению собственника. 

              В случае если земельный участок или объект капитального  строительства  находится в  границах зоны с особыми условиями использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Ж – МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами;

 Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – МЗ выделена для формирования жилых районов с размещением жилых домов коттеджного типа, блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 3-х зтажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.
  Основные виды разрешенного использования недвижимости:

  - отдельно стоящие односемейные жилые дома с участками не менее 1000 кв.м

  - блокированные жилые дома с участками не менее 400 кв.м на один блок;

              - дома квартирного типа до 3-х этажей с приквартирными участками не менее 200 кв. м;

  Условно разрешенные виды использования:

  - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

  - школы начальные и средние;

  - аптеки;

  - пункты оказания первой медицинской помощи;

  - отделения связи;

  - отделения, участковые пункты милиции;

  - залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по

    времени работы;

  - спортзалы, залы рекреации ( с бассейнами или без);

  - амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью  не более 600 кв.м;

  - магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 100 кв.м;

  - кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях с количеством мест до 50 ;

    пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и

    иные объекты бытового обслуживания;

  - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;    

  - парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

  - объекты, связанные с отправлением культа с земельными участками до 400 кв.м;

  Вспомогательные виды разрешенного использования:

  - хозяйственные постройки;

  - сады, огороды, палисадники;

  - детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

  - спортплощадки, теннисные корты;

  - гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено-пристроенные,подземные, полуподземные);

  - открытые  автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

  - подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных  легковых автомобилей;

  - зеленые насаждения;

  - скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна;

  - объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

  - общественные резервуары для хранения воды;

  - площадки для сбора мусора.
 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

              1) максимальное количество этажей зданий - 3; 

              2) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа

        этажа - 12 м;

              3) коэффициент застройки участка (Кз) - 40%;

                4) минимальный  отступ  строений  от  передней границы  участка   – 3 м, размещение гаражей допускается  по красной линии застройки, хозяйственные постройки  следует располагать в глубине участка (без выноса на красную линию застройки) на расстоянии не менее 5 м;

              5) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

              6) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных

  строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

               Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Не допускается выведение систем водоотведения на территорию общего пользования.

           Допускается  не  выполнять  организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

    При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

    Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению собственника. 

          Предприятия  обслуживания  допускается  размещать  в отдельно стоящих нежилых строениях или встроено-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

             Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

                  Планировочное решение малоэтажной жилой застройки (до 3 этажей включительно)

должно  обеспечивать  подъезд  пожарной  техники  к  зданиям, сооружениям и строениям на расстояние не более 50 метров.

            Допускается  предусматривать подъезд пожарных автомобилей только с одной стороны к зданиям, сооружениям и строениям в случаях:

    1) меньшей этажности, домов высотой не более 28 м (менее 9 этажей),

    2) двусторонней ориентации квартир или помещений;

                  3) устройства  наружных  открытых  лестниц, связывающих лоджии и балконы смежных этажей между собой, или лестниц 3-го типа при коридорной планировке зданий

              В случае  если земельный  участок или объект капитального строительства находится в границах зоны

 с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Ж-ПР. Зона проектируемой застройки  жилыми домами с приусадебными участками
Зона проектируемой застройки жилыми домами Ж – ПР выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления и проведения необходимых мероприятий по защите от негативного воздействия возможных геологических процессов (подтопления, затопления).

        Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования селитебных территорий при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий и вносятся изменения  в соответствии с порядком, предусмотренных статьей 6 настоящих Правил.

  Ж-Р.    Зона развития застройки жилыми домами.         

           Зона   развития  застройки   жилыми  домами  Ж-Р   предназначена  для  формирования жилой застройки  по мере принятия решений о развитии  застройки территории и проведения необходимых мероприятий по защите от негативного воздействия возможных геологических процессов (подтопления, затопления, абразия, оползни, обвалы,) органами местного самоуправления.
            Зонирование  таких  территорий   и   градостроительные   регламенты  предусматриваются в соответствии с зоной прилегающей жилой застройки и по мере освоения необходимые изменения вносятся  в соответствии с порядком, предусмотренных статьей 6 настоящих Правил.           
          ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

     ОД – 1.  Зона делового, общественного и коммерческого назначения:

   Зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-1  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих  и  коммерческих видов использования многофункционального назначения.

   Разрешается размещение административных объектов районного, общепоселенческого и местного значения. 

    Основные виды разрешенного использования недвижимости:

              -  офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не

      более 600 кв.м, только со второго этажа, первые этажи - под коммерческое

                  обслуживание;

  -  административные организации краевого, районного, общепоселенческого и местного значения;

· издательства и редакционные офисы;

· компьютерные центры;

· рекламные агентства;

· суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения;

· отделения, участковые пункты милиции;

· банки и отделения банков, другие финансовые учреждения;

-  торговые центры;

                  -  открытые и крытые рынки;

                  -  магазины без ограничения профиля и ассортимента, в том числе, магазины товаров

                     первой необходимости;

                  -  рестораны, бары, включая расположенные снаружи здания;

· кафе, закусочные, столовые, включая расположенные снаружи здания;               

-  киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли

   и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок 

   по индивидуальным заказам;

                 -  пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские 

                     и иные подобные объекты обслуживания;

· бани, сауны;

· телевизионные и радиостудии;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· объекты, связанные с отправлением культа;

                  -  клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного

                     назначения;

· библиотеки, архивы, информационные центры;

· музеи, выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· кинотеатры, видеосалоны;

· театры, концертные залы, цирки;

· спортивно-зрелищные сооружения;

· аптеки;

· консультативные поликлиники;

· пункты первой медицинской помощи;

    -  жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над

       помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни   

       на одном этаже не смешиваются разные виды использования;

· общежития, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

        -  общественные туалеты на участках не менее 20 кв. м.
Условно разрешенные виды использования:

              -  офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью более  600 кв. м;

              -  ночлежные дома;

              -  станции скорой помощи;

              -  больницы, госпитали общего типа;

              -  автозаправочные станции;

              -  объекты пожарной охраны;

              -   дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-

      диспетчерские службы;

              -   площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке;

              -  надземные автостоянки на отдельных земельных участках; 

         -  антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.           

               Вспомогательные виды разрешенного использования:

              -  спортплощадки;

              -  открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые

    30  кв .м   общей площади зданий общественного назначения;

              -  коммерческие гаражи подземные или наземные в зданиях общей площадью более

    400 кв. м, на участках площадью более 500 кв. м;

              -  площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;

              -  прозрачное ограждение земельного участка;

  -  зеленые насаждения;

  -  скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
   Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:    

               1) минимальная площадь земельного участка принимается по заданию на проектирование в соответствии с нормативами градостроительного проектирования в зависимости от назначения объекта;

             2) максимальная этажность зданий -3 этажа;

            3) максимальный процент застройки участка - 60%;

               4) минимальный отступ строений от передней границы участка   – 3м, размещение гаражей допускается  по красной линии застройки, хозяйственные постройки  следует располагать в глубине участка  (без выноса на красную линию застройки) на  расстоянии  не  менее 5м ;

             5) минимальный отступ от границ соседнего участка до основного строения - 3 м; 

             6) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных

  строений (сарая, гаража и др.) - 1 м; 

             7) септики: 

    - минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 1м, : водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, фильтрующие – на расстоянии не менее 8м от фундамента построек;

              8)  размещение  хозяйственных  построек  и навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований . Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов собственников (пользователей, арендаторов  ) соседних участков, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов,     при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.

            Все основные здания и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Не допускается выведение систем водоотведения на территорию общего пользования.
             Допускается  не выполнять  организованный сток  воды  с  кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном  уровне  и  между строениями,  расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.  

             9) при проектировании  и  строительстве  необходимо  предусмотреть  доступность  с учетом потребностей для инвалидов и маломобильных групп населения в соответствии с законодательством.

            10) подъезд  пожарных  автомобилей  должен  быть  обеспечен  со  всех  сторон  общеобразовательных учреждений, детских    дошкольных   образовательных    учреждений,    лечебных   учреждений со стационаром, 

научных и проектных организаций, органов управления учреждений.
             Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 метров.

            В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным подъездом к зданию, сооружению и строению, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду.

          Расстояние от  внутреннего края подъезда до стены здания, сооружения  и  строения должно быть:

             1) для зданий высотой не более 28 метров - не более 8 метров;

             2) для зданий высотой более 28 метров - не более 16 метров.  

            Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники должна быть рассчитана  на нагрузку от пожарных автомобилей.

            В замкнутых и полузамкнутых дворах необходимо предусматривать проезды для пожарных автомобилей:

           тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота пожарной техники размером не менее чем 15 x 15 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров.

            В случае если земельный участок или объект капитального  строительства  находится в  границах зоны с особыми условиями использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

               ОД  – 2. Зона дошкольных и образовательных учреждений

             Основные виды разрешенного использования недвижимости:

             - высшие учебные заведения ;

             - средние специальные учебные заведения; 

             - объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования ;

             - учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса,  учебно- производственные    мастерские;

             - мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.) ;

             - общежития:

             - гостиницы, дома приёма гостей ;

            - библиотеки, архивы, информационные центры ;

             - информационные, компьютерные центры ;

             - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны, спортивные

               площадки, 

             - стадионы, теннисные корты;

             - клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для

               встреч     собраний,    занятий детей и подростков, молодежи, взрослых

               многоцелевого  и специализированного назначения;

             - музеи, выставочные залы ;

             - предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

             - приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания ;

             - пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники;

             - парикмахерские и другие объекты обслуживания ;

             - аптеки ;

             - пункты оказания первой медицинской помощи ;

             - консультативные поликлиники ;

             - отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,

               междугородние переговорные пункты ;

             - отделения и участковые пункты полиции ;  

             - магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 100 кв. м;

             - общественные туалеты;  

             - объекты пожарной охраны .

             Условно разрешенные виды использования:

             - объекты, связанные с отправлением культа ;

             - антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи .

            Вспомогательные виды разрешенного использования:

             - парковки перед объектами   использования ;

             - отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи ;

             - открытые автостоянки; 

             - зеленые насаждения ;

             - скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного  дизайна ;

             - площадки для сбора мусора; 

             - объекты необходимые для обслуживания и эксплуатации сетей электро- и  газового   хозяйства;

             - объекты необходимые для обслуживания и эксплуатации инженерных сетей 

                водопровода и канализации ;

             - объекты необходимые для обслуживания и эксплуатации линий связи .

          Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

           1) минимальная площадь земельного участка принимается по заданию на проектирование в соответствии с нормативами градостроительного проектирования в зависимости от назначения объекта;

             2) максимальная этажность зданий -3 этажа;

             3) максимальный процент застройки участка - 60%;

             4) минимальный отступ строений от передней границы участка   – 3м, размещение гаражей допускается  по красной линии застройки, хозяйственные постройки  следует располагать в глубине участка (без выноса на красную линию застройки) на расстоянии не менее 5 м;

              5) минимальный отступ от границ соседнего участка до основного строения - 3 м; 

              6) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных

  строений (сарая, гаража и др.) - 1 м; 

              7) септики: 

             - минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 1м, : водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, фильтрующие – на расстоянии не менее 8м от фундамента построек;

             8)  размещение хозяйственных построек и навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований . Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов  собственников (пользователей, арендаторов) соседних участков, в части водоотведения атмосферных осадков с  кровли  навесов,  при  устройстве  навесов  минимальный  отступ от границы участка – 1м. 

             Все основные здания и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами  водоотведения  с  кровли,  с  целью  предотвращения  подтопления  соседних  земельных

участков  и строений. Не допускается выведение систем водоотведения на территорию общеего пользования.

             Допускается  не выполнять  организованный сток  воды  с  кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

             9) при  проектировании  и  строительстве  необходимо  предусмотреть  доступность  с учетом потребностей для инвалидов и маломобильных групп населения в соответствии с законодательством;    

            10) подъезд  пожарных  автомобилей должен быть обеспечен со всех сторон - общеобразовательных  учреждений,  детских дошкольных  образовательных  учреждений,  лечебных   учреждений со стационаром, научных и проектных организаций, органов управления учреждений.

             Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 метров.

             В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным подъездом к зданию, сооружению и строению, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду.

             Расстояние  от   внутреннего  края  подъезда  до  стены здания, сооружения  и  строения  должно быть:

             1) для зданий высотой не более 28 метров - не более 8 метров;

             2) для зданий высотой более 28 метров - не более 16 метров.  

             Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники должна быть рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей.

             Тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота пожарной техники размером не менее чем 15 x 15 метров. Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров.

            В случае если земельный участок или объект капитального  строительства  находится в  границах зоны с особыми условиями использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

                ОД  – 3. Зона  учреждений здравоохранения

              Основные виды разрешенного использования недвижимости:

              - больницы, роддома,

              - хосписы;

              - пункты оказания первой медицинской помощи;

              - поликлиники, амбулатории;

              - профилактории;

              - интернаты для престарелых и инвалидов;

              - приюты, ночлежные дома;

              - станции скорой медицинской помощи;

              - аптеки.

             Условно разрешенные виды использования:

- реабилитационные восстановительные центры;

              - предприятия общественного питания (кафе, закусочные);

              - объекты связанные с отправлением культа;

              - антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи .

Вспомогательные виды разрешенного использования:

              - спортивные площадки;

              - парковки, открытые автостоянки;

              - гаражи;

              - площадки для сбора мусора;

              - объекты, необходимые для обслуживания коммунального хозяйства (электро- и

                 газового хозяйства,  водопровода и канализации);

              - зеленые насаждения, малые архитектурные формы;

              - объекты пожарной охраны;

              - объекты необходимые для обслуживания и эксплуатации линий связи .

             Предельные (минимальные и (или)  максимальные)  размеры  земельных  участков 

и  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  объектов капитального строительства:  
   1) минимальная  площадь земельного участка принимается по заданию на проектирование  в  соответствии  с  нормативами  градостроительного проектирования  в  зависимости от назначения объекта;

  2) максимальная этажность зданий -3 этажа;

 3) коэффициент застройки участка (Кз) - в соответствии с нормативами градострои-

тельного проектирования в зависимости от назначения объекта;

   4) минимальный   отступ   строений   от   передней   границы   участка  – 3 м,   размещение гаражей допускается  по красной линии застройки, хозяйственные постройки  следует располагать в глубине участка  ( без выноса на красную линию застройки) на  расстоянии  не  менее 5 м;

   5) минимальный отступ от границ соседнего участка до основного строения - 3 м; 

   6) минимальный отступ от границ соседнего участка  до вспомогательных  строений (сарая, гаража и др.)- 1 м;

   7) септики:

 - минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 4м, : водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, фильтрующие – на расстоянии не менее 8м от фундамента построек на соседних участках;

  8) размещение хозяйственных построек и навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять законных интересов собственников (пользователей, арендаторов ) соседних участков, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов. При устройстве навесов минимальный отступ от границы участка – 1м;

             Все основные   здания  и  хозяйственные  постройки должны быть  обеспечены систе-

мами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

             Не допускается выведение систем водоотведения на территорию общего пользования.

    Допускается  не выполнять  организованный сток  воды  с  кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

             9) при  проектировании  и  строительстве  необходимо  предусмотреть  доступность  с учетом потребностей для инвалидов и маломобильных групп населения в соответствии с законодательством.

            10) подъезд  пожарных  автомобилей должен быть обеспечен со всех сторон -  лечебных учреждений со стационаром, иных объектов здравоохранения, органов управления учреждений.

             Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 метров.

             В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным подъездом 

к зданию, сооружению и строению, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду.

         Расстояние от внутреннего края подъезда до стены здания, сооружения и строения должно быть:

   1) для зданий высотой не более 28 метров - не более 8 метров;

           Конструкция   дорожной одежды проездов для пожарной техники должна быть рас- считана  на нагрузку от пожарных автомобилей.

              Тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота пожарной техники  размером  не менее чем   15 x 15 метров. 

              Максимальная протяженность тупикового проезда не должна превышать 150 метров.

        В случае  если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

   ОД-4. Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах.

      Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах ОД - 4 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров, с широким спектром деловых и обслуживающих функций, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозки грузов и пассажиров.  

             Основные виды разрешенного использования недвижимости:

      -  автобусные вокзалы, автостанции, автокассы, железнодорожные вокзалы, 

         морские и     речные вокзалы, остановочные павильоны;

      -  авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

      -  автозаправочные станции;

      -  здания и помещения туристических агентств, транспортных агентств; 

      - информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, 

        службы регистрации, службы оформления заказов;

      - административные здания, офисы в т.ч. федеральных и муниципальных

        учреждений,    ведомств и служб;

      - отделения банков, сберкассы;

      - отделения связи, почтовые отделения, переговорные пункты;

      - гостиницы, мотели, кемпинги; 

      - центры обслуживания туристов;

      - оптовые рынки;

      - магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров,  торговые

        центры;

      - столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары, кафетерии;

      - многофункциональные здания и комплексы, объединяющие виды разрешенного 

        использования, установленные настоящим пунктом;

            -  площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков,

                легковых автомобилей; 

      - пункты оказания первой медицинской помощи, аптеки, молочные кухни;

      - элементы благоустройства;

             Условно разрешенные виды использования:  

             - объекты мелкорозничной торговли;

      - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

      - промышленные, коммунальные, складские предприятия V класса опасности;

      - общественные уборные;

      - антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

             - котельные, работающие на твердом, жидком и газообразном топливе;

      - объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания линей-

        ных объектов, на отдельном земельном участке;

              Вспомогательные виды разрешенного использования:

              - сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств ;

              - детские площадки с элементами озеленения;

    - площадки для отдыха с элементами озеленения;

    - спортивные площадки, открытые спортивные сооружения;

    - стоянки легковых автомобилей;

    - объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

    - площадки для сбора мусора;

    - встроенно-пристроенные сооружения инженерной инфраструктуры;

              - элементы благоустройства.

   Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

            1) минимальная  площадь земельного участка принимается по заданию на проектирование в соответствии с нормативами градостроительного проектирования в зависимости от назначения объекта;

           2) максимальная этажность зданий -3 этажа;

           3) коэффициент застройки участка (Кз) - в соответствии  с  нормативами  градостроительного проектирования в зависимости от назначения объекта;

          4) минимальный   отступ   строений   от   передней   границы   участка  – 3 м,

            5) при  проектировании  и  строительстве  необходимо  предусмотреть  доступность  с учетом потребстей для инвалидов и маломобильных групп населения в соответствии с законодательством.

            При размещении  зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные  законодательством  о  пожарной безопасности и  законодательством в области обеспечения  санитарно-эпидемиологического  благополучия  населения,  минимальные  нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

        В случае  если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

             ОД – Р. Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки.

           Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки ОД – Р выделена для формирования участков общественных центров с возможностью определения параметров застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. 

           Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования территорий общественной застройки при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий и вносятся изменения в соответствии

с порядком, предусмотренных статьей 6 настоящих Правил.

                                    Производственные зоны:


              П – 1. Зона предприятий, производств и объектов I-II класса вредности 

СЗЗ-1000* и 500 м;*

                  Зона П - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов I и II класса вредности и ниже. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований

    Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· предприятия I - II класса вредности и ниже,  различного профиля;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

· производственно-лабораторные корпуса.

    Условно разрешенные виды использования:

              -  проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские

   организации, связанные с обслуживанием предприятий;

              -  гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи,

   автостоянки на отдельном земельном участке;

              -  гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

              -  автозаправочные станции;

              -  отделения, участковые пункты милиции;

              -  санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

              -  склады временного хранения утильсырья.

              Вспомогательные виды разрешенного использования:

              -  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного

                 транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

              -  автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

              -  офисы, конторы;

              -  пожарные части;

              -  объекты пожарной охраны;

              -  зеленые насаждения.

     Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

             Плотность застройки производственной зоны должна соответствовать требованиям 

СНиП,  санитарных норм и правил  в зависимости от  отраслевого назначения производства.

              В случае если земельный участок или объект капитального  строительства  находится в  границах зоны с особыми условиями использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

             Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к зданиям, сооружениям и строениям производственных объектов по всей их длине :

             1) с одной стороны - при ширине здания, сооружения или строения не более 18 метров;

           2) с  двух сторон - при ширине здания, сооружения или строения более 18 метров, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов допускается увеличивать расстояние от края проезжей части автомобильной дороги до ближней стены производственных зданий, сооружений и строений до 60 метров при условии устройства тупиковых дорог к этим зданиям, сооружениям и строениям с площадками для разворота пожарной техники и устройством на этих площадках пожарных гидрантов. При этом расстояние от производственных

зданий, сооружений и строений до площадок для разворота пожарной техники должно быть не менее 5, но не более 15 метров, а расстояние между тупиковыми дорогами должно быть не более 100 метров.

             П -2. Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности

 СЗЗ-300 м;

                  Зона П - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса вредности и ниже. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

              Основные виды разрешенного использования недвижимости:

             -  предприятия III класса вредности различного профиля;

             -  производственные базы и складские помещения строительных и других

                предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

             -  объекты складского назначения различного профиля;

             -  объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

             -  проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские 

                организации и лаборатории;

             -  опытно-производственные хозяйства;

             -  учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

             -  научно-исследовательские учреждения;

              Условно разрешенные виды использования:

             - автозаправочные станции;

             - санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

        склады временного хранения утильсырья;

             - профессионально-технические учебные заведения;

             - поликлиники;

             - отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

             - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли

               и обслуживания населения;

             - предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с    

               непосредственным обслуживанием производственных и  промышленных

               предприятий;

             - аптеки;

             - ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

             - ветеринарные приемные пункты;

      - отделения, участковые пункты милиции;

             - антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

             Вспомогательные виды разрешенного использования:

            -  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного

            -  транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

            -  автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

            -  гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

            -  пожарные части; 

            -  объекты пожарной охраны;

            -  офисы, конторы, административные службы;

            -  зеленые насаждения.

         Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

             Плотность застройки производственной зоны должна соответствовать требованиям СНиП,  санитарных норм и правил  в зависимости от  отраслевого назначения производства.

            В случае если земельный участок или объект капитального  строительства  находится в  границах зоны с особыми условиями использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

        Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к зданиям, сооружениям и строениям производственных объектов по всей их длине :

            1) с одной стороны - при ширине здания, сооружения или строения не более 18 метров;

            2) с двух сторон - при ширине здания, сооружения или строения более 18 метров, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов.

            Допускается увеличивать расстояние от края проезжей части автомобильной дороги до ближней стены производственных зданий, сооружений и строений до 60 метров при условии устройства  тупиковых  дорог  к  этим  зданиям, сооружениям и строениям с площадками для разворота пожарной техники и устройством на этих площадках пожарных гидрантов.

            При этом расстояние от производственных зданий, сооружений и строений до площадок для разворота пожарной техники должно быть не менее 5, но не более 15 метров, а расстояние между тупиковыми дорогами должно быть не более 100 метров.

           П – 3. Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности  СЗЗ-100 м;

            Зона  П-3  выделена  для  обеспечения  правовых  условий формирования предприятий, 

производств и объектов IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

               Основные виды разрешенного использования недвижимости:

             -  предприятия IV класса вредности различного профиля;

             -  объекты складского назначения различного профиля;

             -  объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

             -  санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

             -  проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские

                 организации и лаборатории;

             -  опытно-производственные хозяйства;

             -  учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

             -  образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля; 

             -  научно-исследовательские учреждения;

             -  предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли 

                по   продаже товаров собственного производства предприятий; 

             Условно разрешенные виды использования:

             -   автозаправочные станции;

             -   теплицы;

             -   киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли 

                 и  обслуживания населения;

             -   спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

             -   предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные

                 с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

             -   аптеки;

             -   отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

             -   питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон; 

             -  отделения, участковые пункты милиции;

             -   ветеринарные приемные пункты;

             -   антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

               Вспомогательные виды разрешенного использования:

             -  офисы, конторы, административные службы;

             -  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного

                транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

             -  автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

             -  гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

             -  пожарные части;

             -  объекты пожарной охраны;

             -  зеленые насаждения.

                  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

              Плотность застройки производственной зоны должна соответствовать требованиям СНиП,  санитарных  норм  и правил  в зависимости от  отраслевого назначения производства.

             В случае если земельный участок или объект капитального  строительства  находится

в  границах зоны с особыми условиями использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

         Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к зданиям, сооружениям и строениям производственных объектов по всей их длине :

          1) с одной стороны - при ширине здания, сооружения или строения не более 18 метров;

           2) с двух сторон - при ширине здания, сооружения или строения более 18 метров, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов.

            Допускается увеличивать расстояние от края проезжей части автомобильной дороги до ближней стены производственных зданий, сооружений и строений до 60 метров при условии устройства тупиковых дорог к этим зданиям, сооружениям и строениям с площадками для разворота пожарной техники и устройством на этих площадках пожарных гидрантов. При этом расстояние от производственных зданий, сооружений и строений до площадок для разворота пожарной техники должно быть не менее 5, но не более 15 метров, а расстояние между тупиковыми дорогами должно быть не более 100 метров.

                П – 4. Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ-50 м;

         Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

                       Основные виды разрешенного использования недвижимости:

              -  предприятия V класса вредности различного профиля;

              -  объекты складского назначения различного профиля;

              -  объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

              -  санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

              -  проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские

                 организации и лаборатории;

              -  опытно-производственные хозяйства;

              -  учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства;

              -  научно-исследовательские учреждения;

              -  образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля; 

              -  предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по

                 продаже товаров собственного производства предприятий;

              Условно разрешенные виды использования:

              -   автозаправочные станции;

              -  отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные; 

              -   киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной 

              -  торговли и обслуживания населения;

              -  спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

              -  предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные

                с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

              -   аптеки;

              -   отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

              -   питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-

                  защитных зон;

              -   отделения, участковые пункты милиции;     

              -   ветлечебницы без содержания животных;

              -   антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

              Вспомогательные виды разрешенного использования:

              -  офисы, конторы, административные службы;

              -  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитног

                  транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

              -  автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

              -  гаражи и автостоянки для постоянного хранения легковых автомобилей;

              -  пожарные части;

              -  объекты пожарной охраны;

              -   зеленые насаждения.

              Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и   предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

              Плотность застройки производственной зоны должна соответствовать требованиям 

СНиП,  санитарных норм и правил  в зависимости от  отраслевого назначения производства.

              В случае если земельный участок или объект капитального  строительства  находится в  границах зоны с особыми условиями использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

          Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к зданиям, сооружениям и строениям производственных объектов по всей их длине :

1) с одной стороны - при ширине здания, сооружения или строения не более 18 метров;

2) с двух сторон - при ширине здания, сооружения или строения более 18 метров, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов.

            Допускается увеличивать расстояние от края проезжей части автомобильной дороги до ближней стены производственных зданий, сооружений и строений до 60 метров при условии устройства тупиковых дорог к этим зданиям, сооружениям и строениям с площадками для разворота пожарной техники и устройством на этих площадках пожарных гидрантов. При этом расстояние от производственных зданий, сооружений и строений до площадок для разворота пожарной техники должно быть не менее 5, но не более 15 метров, а расстояние между тупиковыми дорогами должно быть не более 100 метров.

              П-Р. Зона развития предприятий, производств и объектов. 

             Зона П-Р предназначена для обеспечения правовых условий формирования производственных территорий при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения с учетом особенностей, предусмотренных статьей 6 настоящих Правил.

               П-ОЗ. Зона озеленения специального назначения.

                      Зона П-ОЗ предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.
              Основные виды разрешенного использования:

             -  озеленение специального назначения.

                     Вспомогательные виды разрешенного использования:

             – объекты  капитального строительства, разрешенные к размещению в части территорий санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

            Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:                                                                                                                        

        санитарно-защитная зона для предприятий IV,V класса  должна быть максимально озеленена — не менее 60% площади; для предприятий II, III класса — не менее 50 %; для предприятий имеющих санитарно-защитную зону  1000 м и более — не менее 40 % её территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

                               Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:


                                   ИТ-1. Зона транспортной инфраструктуры.           

            Зона транспортной инфраструктуры предназначена для обеспечения правовых условий использования территорий с учетом обеспечения мер по предотвращению вредного воздействия на среду жизнедеятельности.

           Допускается  широкий  спектр  коммерческих услуг дорожного сервиса. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных  требований.
               Основные виды разрешенного использования: 

             -  автобусные парки; 

             -  парки грузового автомобильного транспорта; 

             -  таксопарки, предоставление в аренду автомобилей; 

             -  автостанции, автобусные остановки и павильоны;

             -  порты, причалы, портовые сооружения; 

             -  аэропорты; 

             -  коммуникации железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и                   

                трубопроводного транспорта;

             -  авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

             -  автозаправочные станции;

             -  антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

             -  офисы, конторы, административные службы. 


              Условно разрешенные виды использования: 

             -  объекты жилищно-коммунального хозяйства; 

             -  магазины и рынки оптовой торговли; 

             -  предприятия общественного питания; 

             -  аптеки;

             -  отделения, участковые пункты милиции;

             -  почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции. 

                          Вспомогательные виды разрешенного использования: 

             -  сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в    

                 том числе - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения); 

             -  площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков,

                легковых автомобилей; 

             -  санитарно-защитные зоны; 

             -  скверы, бульвары; 

             -  защитные инженерные сооружения; 

             -  иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений,    

                сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного,

                воздушного и трубопроводного транспорта.      

            Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов капитального строительства:

            1) минимальная площадь земельного участка для размещения строений, сооружений принимается  по  заданию на  проектирование в соответствии с нормативами градостроительного проектирования  в зависимости от назначения объекта;

            2) минимальные отступы от границ участка - 3 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

            3) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

             Земельные участки (их части)  полосы отвода железных дорог, не  занятые объектами

железнодорожного транспорта и объектами, предназначенными для обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, могут использоваться в соответствии с законодательством Российской Федерации для сельскохозяйственного производства, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) и иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами.

             Размещение  объектов  капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.

    В границах  охранных  зон  в  целях обеспечения безопасности  движения  и  эксплуатации железнодорожного транспорта могут быть установлены запреты или ограничения на осуществление следующих видов деятельности:

            а) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;

     б) распашка земель;

     в) выпас скота;

                 г) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

              В  случае  если земельный участок или объект капитального строительства находится 

в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

             На  территориях, подверженных  подтоплению,  в  том числе  потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии  соблюдения рекомендаций СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и  сооружений от опасных геологических процессов»; СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».
                 ИТ-2. Зона инженерной инфраструктуры:

              Основные виды разрешенного использования: 

              -  головные объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и  водоотведения;

              -  антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

              -  офисы, конторы, административные службы. 

              -  телефонные станции (АТС);


                          Условно разрешенные виды использования: 

              -  объекты жилищно-коммунального хозяйства;

               Вспомогательные виды разрешенного использования: 

              -  санитарно-защитные зоны; 

              -  скверы, бульвары; 

              -  защитные инженерные сооружения; 

              -  иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений,

                 сооружений и коммуникаций.


             Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов

капитального строительства:  

          1) минимальная площадь земельного участка для размещения строений, сооружений принимается по заданию на проектирование в соответствии с нормативами градостроительного проектирования  в зависимости от назначения объекта;

         2) минимальные отступы от границ участка - 3 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

         3) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

          Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к зданиям, сооружениям и строениям производственных объектов по всей их длине :

  1) с одной стороны - при ширине здания, сооружения или строения не более 18 метров;

  2) с двух сторон - при ширине здания, сооружения или строения более 18 метров, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов.

   Допускается увеличивать расстояние от края проезжей части автомобильной дороги до ближней стены производственных зданий, сооружений и строений до 60 метров при условии устройства тупиковых дорог к этим зданиям, сооружениям и строениям с площадками для разворота пожарной техники и устройством на этих площадках пожарных гидрантов. При этом расстояние от производственных зданий, сооружений и строений до площадок для разворота пожарной техники должно быть не менее 5, но не более 15 метров, а расстояние между тупиковыми дорогами должно быть не более 100 метров.

   На  земельных  участках для строительства, эксплуатации и ремонта объектов систем газоснабжения, устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования таких земельных участков. 

          Владельцы земельных участков расположенных в указанных зонах при их хозяйственном использовании не могут строить какие бы то ни было здания, строения, сооружения в пределах  установленных  минимальных  расстояний до объектов системы газоснабжения без согласования с организацией - собственником системы  газоснабжения или уполномоченной ею организацией. 

            Такие владельцы не имеют права  чинить препятствия организации - собственнику системы газоснабжения или уполномоченной ею организации в выполнении ими работ по обслуживанию и ремонту объектов системы газоснабжения, ликвидации последствий возникших на них аварий, катастроф.

  В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

                Зоны  сельскохозяйственного  использования

                          СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий:


                        Основные виды разрешенного использования: 

             -  сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища); 

             -  многолетние насаждения; 

             -  внутрихозяйственные дороги; 

             -  замкнутые водоемы. 


             Условно разрешенные виды использования: 

             -  базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

             -  здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского 

                хозяйства;

             - сельские усадьбы (в малых сельских населенных пунктах (поселок, село, станица,

                хутор, аул) с численностью населения до 1000 человек);

             -  карьеры;

 -  стоянки транспортных средств(терминалы);

             -  склады.

                    Вспомогательные виды разрешенного использования: 

             -  инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для

                нужд сельского хозяйства; 

             -  лесополосы. 

            Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и     предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов   капитального строительства:  

         1) минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м;

         2) максимальная площадь земельного участка -  устанавливается в соответствии с законодательством;

         3) максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

         4) минимальный отступ от границ участка - 1 м;

      5)максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

         6)процент застройки участка-40.

           При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

             В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

                    СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

             Основные виды разрешенного использования: 

             -  комплексы крупного рогатого скота;

             -  свиноводческие комплексы и фермы;

             -  птицефабрики;

             -  фермы крупного рогатого скота (всех специализаций),

             -  фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие фермы,

                 звероводческие (норки, лисы и др.);

             -  рыбоводческие хозяйства, рыбопитомники;

             -  базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

             -  тепличные и парниковые хозяйства

              -  полевые станы;

         -  кормоцеха;

         -  склады грубых кормов;

         -  промежуточные расходные склады;  

         -  склады и хранилища сельскохозяйственной продукции;

         -  здания и помещения для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции (овощей, картофеля, продукции плодоводства и виноградарства), для первичной       переработки молока, скота и птицы, шерсти и меховых шкурок, масличных и лубяных культур;

         -  предприятия, здания и сооружения по хранению и переработке зерна;

         -  машиноиспытательные станции,  промысловые цеха, материальные  склады, транспортные,  энергетические  и  другие объекты,  связанные  с  сельскохозяйственным производством ( вспомогательные производства и хозяйства), а  также  коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи указанных объектов;

             -  производства   по   ремонту, техническому обслуживанию  и  хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей,  по изготовлению  строительных конструкций,  изделий и   деталей из местных материалов; 

             -  пожарные депо, объекты пожарной охраны;

             Условно разрешенные виды использования: 

             -  карьеры;

             -  склады.


              -  склады легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов;


             -  склады минеральных удобрений и химических средств защиты растений.

                          Вспомогательные виды разрешенного использования: 

                 -  зеленые насаждения, защитные зеленые насаждения;

-  хранилища навоза и помета;

-  инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

                    Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов   капитального строительства:        

           Площадь  земельного  участка  для размещения  сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений определяется по заданию на проектирование  с учетом норматива минимальной плотности застройки, санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования.

          Размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений на прибрежных участках водоёмов и при отсутствии непосредственной связи предприятий с ними следует предусматривать за пределами прибрежной защитной полосы водоёма.

             В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

            При  размещении  зданий, строений   и сооружений должны соблюдаться, установленные  законодательством  о  пожарной  безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

            На  территориях,  подверженных  подтоплению,  в  том  числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии  соблюдения рекомендаций СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»; СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».

         Подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен к зданиям, сооружениям и строениям производственных объектов по всей их длине:

         1) с одной стороны - при ширине здания, сооружения или строения не более 18 метров;

          2) с двух сторон - при ширине здания, сооружения или строения более 18 метров, а также при устройстве замкнутых и полузамкнутых дворов.

            Допускается  увеличивать  расстояние  от края проезжей части автомобильной дороги до ближней стены производственных зданий, сооружений и строений до 60 метров при условии устройства тупиковых дорог к этим зданиям, сооружениям и строениям с площадками для разворота пожарной техники и устройством на этих площадках пожарных гидрантов. При  этом расстояние от производственных зданий, сооружений и строений до площадок для разворота пожарной техники должно быть не менее 5, но не более 15 метров, а расстояние между тупиковыми дорогами должно быть не более 100 метров.

                                              ЗонЫ рекреационного назначения:

              Р-1. Зона  зеленых насаждений общего пользования

              Зона Р-1 выделена для организации массового отдыха населения, туризма, улучшения

экологической обстановки населенных пунктов, формирования архитектурных ансамблей, бульваров, скверов, парков и т. д.

             Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории,на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

          В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

                         Основные виды разрешенного использования: 

              -  парки, скверы, бульвары, иные зеленые насаждения;

              -  лесопарки;

              -  лесные массивы;

              -  пляжи, набережные;

              -  открытые и закрытые спортивные сооружения,  

                 спортплощадки, игровые площадки; 

              -  фонтаны, малые архитектурные формы;

              -  мемориальные комплексы .


              Условно разрешенные виды использования: 

              - зоопарки, зооуголки; 

              - предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); 

              - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и 

                обслуживания; 

              - пункты проката.             

              Вспомогательные виды разрешенного использования: 

              - пункты оказания первой медицинской помощи;  

              - отделения полиции; 

              - парковки и стоянки автомобильного транспорта; 

              - резервуары для хранения воды;

              - водозаборы; 

              - общественные туалеты; 

              - вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий,

                предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом и иной рекреационной  

                деятельности.

                         Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов    капитального строительства: 

              К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность подъезда для забора

воды пожарной техникой в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности.

             Расстояния от стволов деревьев и кустарников до зданий, сооружений, надземных и

подземных инженерных коммуникаций,  должны соответствовать требованиям  СНиП.

          При  проектировании  и  строительстве  необходимо  предусмотреть  доступность  с учетом потребностей для инвалидов и маломобильных групп населения в соответствии с законодательством.

      На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается. 

       На территориях, подверженных  подтоплению,  в  том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии  соблюдения рекомендаций СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»; СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».

        В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

                                     ЗОНЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ И РЕКРЕАЦИОННОЙ  ЗАСТРОЙКИ

             Р-2. Зона  комплексного развития жилой и рекреационной застройки

                        Зона Р-2  выделена  для  комплексного  развития    жилой и рекреационной застройки,

 застройки  индивидуальными жилыми домами одновременно используемыми для размещения отдыхающих, размещения объектов обслуживания туристов и отдыхающих, культурно-развлекательных центров, гостиниц, набора услуг.

       По мере принятия решений о застройке данных территорий, органами местного самоуправления проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с целью выделения требуемой планировочной структуры. 

       После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких территорий, в установленном порядке вносятся изменения  в карту градостроительного зонирования настоящих Правил.

                     Основные виды разрешенного использования: 

             - отдельно стоящие индивидуальные  жилые дома с участками:

            - с минимальной хозяйственной частью (без содержания скота и птицы) на земельном участке не менее 600 кв.м

             - с возможностью  приложения труда и с возможностью ведения  личного подсобного хозяйства,    содержания и разведения  скота и домашней птицы на  земельном участке  не менее   1000 кв. м.

             -  блокированные жилые дома с участками не менее 600 кв. м на один дом;

                 Условно разрешенные виды использования:

             - гостиницы;

             - домики для рыболовов и охотников; базы отдыха;

             - парикмахерские, косметические кабинеты; 

             - фотоателье;

             - приемные пункты прачечных и химчисток;

             - медицинские кабинеты;

             - аптеки;

             - поликлиники;

             - магазины общей площадью до 100 кв.м;

             - кафе и другие предприятия общественного питания с количеством мест до 100;

             - почтовые отделения;

             - участковые  пункты полиции;

             - парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

             - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

             - спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации ( с бассейнами 

               или без них);

             - клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением 

               по времени работы;

             - объекты, связанные с отправлением культа, ветлечебницы;

             - иные объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения.

               Вспомогательные виды разрешенного использования: 

             -   гостевые дома (земельные участки для размещения  домов индивидуальной жилой

                 застройки);

             -   хозяйственные   постройки   для  содержания    животных  на   земельных  участках для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного  хозяйства площадью  более 1000 кв. м ;

             -  сады, огороды;

             -  теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

             -  бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;

             -  отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей;

             - открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок

             -  индивидуальные резервуары для воды, индивидуальные колодцы;

             -  оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

             -  надворные туалеты,   при условии равноудаления их на расстояние не менее 8 м от 

                окружающих   построек;

             -  септики; 

             -  площадки для сбора и вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.

                     Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:  

             - с минимальной хозяйственной частью (без содержания скота и птицы) на земельном участке не менее 600 кв.м

             - с возможностью  приложения труда и с возможностью ведения  личного подсобного хозяйства,    содержания и разведения  скота и домашней птицы на  земельном участке  не менее   1000 кв. м. 

            1) максимальная площадь земельных участков –2000 кв.м; 

            2) минимальная  ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12  м ; 

            3) максимальное количество этажей зданий - 3; 

            4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа-12 м; 

            5) максимальный процент застройки участка — 60%; 

             6)минимальный отступ строений от передней границы участка   – 3 м, размещение га- ражей допускается  по красной линии застройки, хозяйственные постройки  следует располагать в глубине участка  ( без выноса на красную линию застройки) на  расстоянии  не  менее 

5 м;

            7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

             8) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных  строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

            9) требования к ограждению земельных участков:

            - высота  ограждения  земельных  участков (с учетом устройства цоколя) должна быть не более  2 метров;

            - ограждение между смежными  земельными участками ( жилые и  хозяйственные зо-

ны) может быть сплошным, при этом в нижней части на высоту не менее 0,5 м от уровня земли- проветриваемым ( сетчатое или решетчатое);

            10)  септики:

            - минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 1м, : водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек, фильтрующие – на расстоянии не менее 8м от фундамента построек;

            11)  размещение хозяйственных построек и навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых  территорий  и  жилых  помещений. Кроме  того, устройство  навесов не  должно

 ущемлять законных  интересов  соседних  домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов,   при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.

             Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.  Не допускается выведение систем водоотведения на территорию общего пользования.

              Допускается не  выполнять  организованный  сток воды с кровли при  условии, когда

         Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м.

            При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках. 

            Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению собственника.

            Предприятия  обслуживания  допускается  размещать  в  отдельно  стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными  от жилой части дома входами. 

            Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.)

            Помещения для содержания и разведения животных следует размещать с соблюдением требований  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» и положений ст.55 настоящих правил.

       На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается. 

       На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии  соблюдения рекомендаций СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»; СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».

              В случае если земельный участок или объект капитального  строительства  находится в  границах зоны с особыми условиями использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

                   Зоны специального назначения

              СН-1. Зона кладбищ; 


              Основные виды разрешенного использования: 

              -  действующие кладбища;

              -  кладбища, закрытые на период консервации;

              -  захоронения; 

              -  крематории;

              - памятники, надгробия.

              Условно разрешенные виды использования 

              -  объекты, связанные с отправлением культа; 

              -  мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей; 

              -  аптеки; 

              -  киоски, временные павильоны розничной торговли; 

              -  общественные туалеты;

                           Вспомогательные виды разрешенного использования:

              -  административно-хозяйственные здания и складские помещения;

              -  вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ; 

              -  парковки автомобильного транспорта.

           При размещении  зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и правила.

              На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по  предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

              На  территориях, подверженных  подтоплению,  в  том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии  соблюдения рекомендаций СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»; СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».
        В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах  зоны  с  особыми  условиями использования территорий, на  них   устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
                          СН-2. Зона размещения отходов:


             Основные виды разрешенного использования: 

             - полигоны бытовых отходов и другие объекты размещения отходов потребления; 

             - мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы.

                    Условно разрешенные виды использования: 

             - скотомогильники; 

             - крематории. 


             Вспомогательные виды разрешенного использования: 

             - полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов;

             - вспомогательные объекты, связанные с обеспечением функционирования  объектов,  

               расположенных на данной территории

             - зеленые насаждения; 

             - инженерные коммуникации. 


            При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

       На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

            На территориях,  подверженных  подтоплению,  в  том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии соблюдения рекомендаций СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»; СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».

             В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах  зоны  с  особыми  условиями  использования территорий, на  них  устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
           Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий:                     

                   В. Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий*.

                          Зона В предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается  особый  режим, порядок  использования  территории  определяется федеральными  органами  исполнительной  власти  и  органами исполнительной власти субъекта Федерации  по согласованию с  органами  местного  самоуправления в  соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными нормативами.

                 ИНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

                            И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
              ИВ. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства            

             1. Зона  воздействия  негативных факторов возможных геологических процессов    устанавливается   для  предотвращения возможного  негативного воздействия геологических процессов (подтопления, затопления) на территории  Свободного сельского поселения и защиты территорий при освоении резервных и развитии существующих участков застройки по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления.

           Использование земельных участков  расположенных в пределах зоны ИВ, обозначенных на карте статьи 50 настоящих Правил, определяется   градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 50 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных  статьями 56 .

2. Зона ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых  устанавливается  в пределах мест залегания полезных ископаемых  (месторождение нефти и газа с целевым назначением — геологическое изучение недр с целью поисков и оценки месторождений углеводородного сырья в пределах участка Бейсугский).

            Использование для застройки территорий в указанной зоне , обозначенной на карте и статье 50 настоящих Правил в пределах площадей залегания полезных ископаемых, а так же размещение подземных коммуникаций в соответствии со ст. 25  закона РФ «О недрах»  (№ 2395-1 от 21.02.1992 г.) допускается с разрешения федерального органа   управления государственным фондом недр или его территориальных органов и государственного горного надзора  только  при  условии  обеспечения  возможности  извлечения  полезных  ископаемых  или

доказанности экономической целесообразности застройки.
Статья 53. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах

                        Предельные  (минимальные и  (или)  максимальные)  размеры  земельных  участков  и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки. 

           По мере их разработки указанные параметры включаются в часть III настоящих Правил как дополнения к ним.

          Статья 54. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия 

            1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 50 настоящих Правил, определяется:

        1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 50 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

        2)ограничениями, установленными в соответствии со статьей 3 настоящих Правил, проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон, отображенных на карте статьи 50 настоящих Правил.

         Действие  градостроительного  регламента  не   распространяется  на  земельные участки   в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

          Согласно ст. 34 Федерального закона от 25 июня 2002 года  № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), утвержденного постановлением Правительства РФ от 26.04.2008 года № 315 в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия.

          Границы зон охраны памятников, режим использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон определяются проектом зон охраны объекта культурного наследия.

            Проект зон охраны объекта культурного наследия подлежит в установленном порядке государственной историко-культурной экспертизе в целях определения его соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия.

            В  соответствии  со  ст. 6  Закона « Об увековечивании  памяти погибших  при  защите 

Отечества» от 14.01.1993 года  № 4292-1, Федеральным законом «О погребении и похоронном деле» от 12.01.1996 года  № 8-ФЗ и Законом Краснодарского края «О погребении и похоронном деле в Краснодарском крае» от 04.02.2004 года  № 666-КЗ в целях обеспечения сохранности  воинских захоронений в местах, где они расположены, органами местного самоуправления устанавливаются охранные зоны и зоны охраняемого природного ландшафта в порядке, определяемом законодательством Российской Федерации.

         Выявленные объекты культурного наследия до принятия решения о включении их в реестр либо об отказе включить их в реестр подлежат государственной охране в соответствии 

с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ.

             1) Режимы использования памятника архитектуры:

              – преимущественно по первоначальному назначению;

               – все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

              2) Режимы использования памятников истории и монументального искусства:

               – экскурсионный показ;

                – благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и визуальному восприятию памятника;

               – все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

              2. Охранные зоны объектов историко-культурного наследия.

            В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации № 315 от 26 апреля 2008 года  об утверждении Положения о зонах охраны культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, ст.34, 35  Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», п. 3 ст.17 Закона Краснодарского края № 2316-КЗ от 19 мая 2011 года  «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников

истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны», устанавливаются основные требования к отнесению земельных участков, занятых памятниками истории и культуры, к землям историко-культурного назначения, порядок их охраны и использования, а также порядок определения границ зон охраны, режима содержания и использования зон охраны памятников истории и культуры, исторических поселений и историко-культурных заповедников, расположенных на территории Краснодарского края.

             В зависимости от общей  видовой  принадлежности   объекта  культурного наследия в соответствии с данными  государственного учета объектов культурного наследия устанавливаются следующие границы зон охраны:

             1) для объектов археологического наследия:

              а)для поселений, городищ, селищ независимо от места их расположения - 500 метров от границ памятника по всему его периметру;

            б) для  святилищ  (культовых  поминальных  комплексов,  жертвенников),  крепостей 

(укреплений), древних церквей и храмов, стоянок (открытых и пещерных), грунтовых могильников (некрополей, могильников из каменных ящиков, скальных, пещерных склепов) - 200 метров от границ памятника по всему его периметру;

             в) для курганов высотой:

             - до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

             - до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

             - до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

             - свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру;

            г) для дольменов, каменных баб, культовых крестов, менгиров, петроглифов, кромлехов, ацангуаров, древних дорог и клеров - 50 метров от границ памятника по всему его периметру;

              2) для объектов культурного наследия, имеющих в своем составе захоронения, 

 -   40 метров от границы территории объекта культурного наследия по всему его периметру.

 метров от границы территории объекта культурного наследия по всему его периметру;

             3) проектирование,  строительство, реконструкция на территории, расположенной на расстоянии  менее  40  метров  от  объекта  культурного наследия, осуществляется  после разработки проекта зон охраны объекта культурного наследия и согласования его,  в порядке установленном  Законом  Краснодарского края № 2316-КЗ от 19 мая 2011 года  «О землях недвижимых  объектов  культурного  наследия (памятников  истории  и  культуры)  регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны» .
            Границы  зон  охраны  памятников археологии определяются индивидуально краевым органом охраны памятников с указанием границы территории, занятой данным памятником и его охранной зоной, по  картографическим  материалам, в  случае их отсутствия - путем визуального обследования памятника археологии на местности специалистами - археологами, а при определении  границ  древних поселений, городищ, местоположений  грунтовых могильников - путем визуального обследования территории и (или) закладки разведочных шурфов специалистами - археологами и оформляются в установленном порядке землеустроительной документацией. 

             Границы зон охраны памятников являются предупредительной мерой по обеспечению сохранности памятников истории и культуры до разработки и утверждения проектов зон охраны.

             В границах  зон охраны памятника устанавливается  особый  режим охраны, содержания и использования земель, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды данного памятника.

            В соответствии со  ст. 5  Закона Краснодарского края от 19 июля 2011 года № 2316-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны» все виды земляных, строительных, мелиоративных и иных хозяйственных работ в границах зон охраны памятников археологии, необходимо проводить по согласованию  с краевым органом  охраны объектов культурного наследия. 

            В границах зон охраны объекта археологического наследия допускаются сельскохозяйственные работы, работы по благоустройству и озеленению территории, не нарушающие природный ландшафт.

           В соответствии со статьями 35, 36  Федерального закона  № 73-ФЗ от 25 июня 2002 года «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

             Проектирование и проведение работ по сохранению памятника или ансамбля и (или) их территорий осуществляются  в отношении объектов культурного наследия федерального значения - по согласованию с органом исполнительной власти, осуществляющим функции в области охраны объектов культурного наследия федерального значения; в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения, выявленных объектов культурного наследия - в соответствии с законами субъектов Российской Федерации.

            Характер использования  территории  достопримечательного  места, ограничения  на использование данной территории и требования к хозяйственной деятельности, проектированию и строительству на территории достопримечательного места определяются федеральным органом охраны объектов культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения и органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации,  уполномоченным  в  области  охраны  объектов  культурного наследия, в  отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения, вносятся в правила застройки и в схемы зонирования территорий, разрабатываемые  в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

              В случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия в соответствии со статьей 3 Федерального закона   № 73-ФЗ от  25 июня 2002 года, в  проекты проведения  землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов до включения данных объектов в реестр в порядке, установленном настоящим Федеральным законом, а действие положений землеустроительной, градостроительной и проектной документации, градостроительных регламентов на данной территории приостанавливается до внесения соответствующих изменений.

            В  случае  расположения  на  территории,  подлежащей  хозяйственному  освоению, объектов культурного наследия, включенных в реестр, и выявленных объектов культурного наследия землеустроительные, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы на территориях, непосредственно связанных с земельными участками в границах территории указанных объектов, проводятся при наличии в проектах проведения таких работ разделов об обеспечении сохранности данных объектов культурного наследия или выявленных объектов культурного наследия, получивших положительные заключения экспертизы проектной документации.

             3. Порядок установления зон охраны памятников.

             Проектирование,  строительство,  реконструкция  на  территории,  расположенной  на расстоянии менее 40 метров от объекта культурного наследия, осуществляется после разработки проекта зон охраны объекта культурного наследия и согласования его в порядке, установленном Законом 19 июля 2011 года № 2316-КЗ.

            Необходимый  состав  зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны.

   Порядок разработки проектов зон охраны объекта культурного наследия, требования к режимам использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.

Разработка проектов зон охраны объектов культурного наследия может осуществляться по инициативе органов государственной власти, органов местного самоуправления, собственников или пользователей объектов культурного наследия, правообладателей земельных участков, юридических лиц, общественных и религиозных организаций (объединений),

уставная  деятельность  которых  направлена  на  сохранение объектов культурного наследия, 

или по решению суда.

Разработка проектов зон охраны объектов культурного наследия осуществляется физическими и юридическими лицами на основе необходимых историко-архитектурных, историко-градостроительных, архивных и археологических исследований, данных государственного кадастра недвижимости и других материалов, необходимых для обоснования проектов зон охраны объектов культурного наследия.

Проект зоны охраны объекта культурного наследия включает в себя правовые режимы использования земель в границах зон охраны объекта культурного наследия и требования к градостроительным регламентам в отношении земельных участков, расположенных в границах этих зон.

           Проект зоны охраны объекта культурного наследия подлежит в установленном порядке государственной историко-культурной экспертизе в целях определения его соответствия требованиям государственной охраны объектов культурного наследия.

          4. При изменении категории историко-культурного значения объекта культурного наследия сохраняются ранее утвержденные границы зон охраны этого объекта культурного наследия и действуют режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах этих зон.

              При необходимости изменение зон охраны такого объекта культурного наследия осуществляется  в  порядке, установленном  Положением  о  зонах охраны объектов культурного

наследия  (памятников истории и культуры) народов  Российской Федерации,  утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 26 апреля 2008  г.  № 315.

           5. Режимы использования земель в границах зон охраны объекта культурного наследия.

            Режим использования земель и градостроительных регламентов в границах зон охраны объекта культурного наследия определяется в зависимости от вида объекта культурного наследия и характера его современного использования.

            Режимы использования земель в границах зон охраны объекта культурного наследия устанавливают ограничения по использованию земель и преобразованию историко-градостроительной и природной среды на территории каждой из зон. В случаях, установленных режимами использования земель в границах зон охраны объекта культурного наследия, документация на строительные, хозяйственные и иные работы в зонах охраны объектов культурного наследия регионального и местного значения разрабатывается на основании заключения краевого органа охраны объектов культурного наследия. 

              Охранная зона- территория,  в  пределах которой  в целях   обеспечения  сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, предусматривающий:

            1) запрет строительства, за исключением выполнения работ, направленных на сохранение и восстановление историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

         2) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства, в том числе в части изменения их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений, изменения особенностей деталей объектов;

         3) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов), регулирование работ по озеленению;

         4) обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты от динамического, вибрационного, химического воздействия;

         5) сохранение  гидрогеологических  и  экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия;

         6) благоустройство территории охранной зоны, в том числе осуществление работ по озеленению, направленных на сохранение, использование и популяризацию объекта культурного наследия, а также на сохранение и восстановление градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик его историко-градостроительной и природной среды;

          7) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении.

          Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается особый режим использования земель в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении и сохранения  визуального  восприятия объекта культурного наследия в  сложившейся историко-градостроительной и природной среде, предусматривающий:

           1) ограничение строительства, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе в части размеров, пропорций и параметров объектов капитального строительства и их частей, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений;

           2) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе в части изменения их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений, изменения особенностей деталей объектов;

           3) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы,

вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов), а также регулирование проведения работ по озеленению;

          4) обеспечение  визуального  восприятия  объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

         5) обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты 

от динамического, вибрационного, химического воздействия;

            6) сохранение  гидрогеологических   и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия;

          7) обеспечение сохранности всех исторически ценных градоформирующих объектов;

          8) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия.

             Зона  охраняемого природного ландшафта - территория,  в  пределах которой устанавливается  особый  режим  использования  земель  в  целях обеспечения  сохранности  объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении и обеспечения сохранения и восстановления композиционной связи с объектом культурного наследия природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, предусматривающий:

          1) запрет или ограничение хозяйственной деятельности, строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей;

           2) обеспечение  пожарной  безопасности  объекта культурного наследия и  его защиты от динамического, вибрационного, химического воздействия;

           3) сохранение гидрологических и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности и восстановления охраняемого природного ландшафта;

           4) сохранение и восстановление сложившегося в охраняемом природном ландшафте соотношения открытых и закрытых пространств в целях обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде;

         5) иные  требования,  необходимые  для  сохранения  и  восстановления охраняемого природного ландшафта.

              Зоны охраны и режим использования памятников садово-паркового и ландшафтного искусства и природных ландшафтов устанавливаются краевым органом охраны объектов

культурного наследия совместно с территориальным органом федерального органа исполнительной власти в области охраны окружающей среды в соответствии с законодательством Российской Федерации.

           6. Контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия определяется в порядке, определенном законодательством в области охраны историко-культурного наследия. 

          7. После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры населенного пункта в настоящую статью вносятся дополнения и изменения в части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, относящихся к использованию земельных участков  и  иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры.
             Статья 55. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

            1. Использование  земельных  участков  и иных объектов недвижимости,  расположенных в пределах зон, обозначенных на карте статьи 50 настоящих Правил, определяется:
            1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 50 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

            2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

            2. Земельные участки и  иные объекты недвижимости,  которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 50 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

           Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.

           3. Ограничения  использования  земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

            - Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

            - Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом  благополучии населения»;

            -  Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

           - Федеральный  закон  от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

         - Постановление  Законодательного собрания  Краснодарского края от 15 июля 2009 года № 1492-П «Об установлении ширины  водоохранных зон  и  прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на территории Краснодарского края»;

  -  Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

                                   Санитарно-защитные зоны

           Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитар-но-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

          1) виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

          2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний.

         Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

             - объекты для постоянного проживания людей; 

             - коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

             - предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и(или) лекарственных форм; 

           - склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

             - предприятия пищевых отраслей промышленности; 

             - оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

             - комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

             - размещение спортивных сооружений;

             - парки;      

             - образовательные и детские учреждения;

             - лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

          Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля:

             - зеленые насаждения;

             - малые формы и элементы благоустройства;

             - сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для

 производства продуктов питания;

              - предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего 

класса  вредности, чем основное производство;

             - пожарные депо;

             - бани;

             - прачечные;

             - объекты торговли и общественного питания;

             - мотели;

             - гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта; 

             - автозаправочные станции;

            - связанные  с  обслуживанием   данного  предприятия  здания   управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

            - нежилые  помещения  для  дежурного  аварийного  персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

             - электроподстанции;

             - артезианские скважины для технического водоснабжения;

             - водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

             - канализационные насосные станции;

             -  сооружения оборотного водоснабжения;

            - питомники  растений  для  озеленения  промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

                 Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы

            1) Водоохранные зоны выделяются в целях:

    -предупреждения  и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

             -предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

             -сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

             2) Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

              -   до десяти километров - в размере 50 метров;

              -   от десяти до пятидесяти километров - в размере 100 метров;

              -   от пятидесяти километров и более - в размере 200 метров.

               3) Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

             4) Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

               5) Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов.

             6) Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не устанавливаются.

             7) Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается для всех водных объектов  в размере пятидесяти метров.

               8) На  территориях  поселений  при  наличии  ливневой  канализации  и  набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

          Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

            - проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

             - использование навозных стоков для удобрения почв;

          - размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

         - складирование навоза и мусора;

         - заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

           - размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

         - размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

         - проведение рубок главного пользования;

    -осуществление (без согласования с территориальным  органом  управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах необщего пользования;  

         - отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров от водного объекта;

         - складирование  грузов  в  пределах  водоохранных зон осуществляется на платной основе;

          - находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

           - длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы  ремонта флота), использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

          - размещение  садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков.

           Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина - 50 м для всех объектов)

            - распашка земель;

            - применение удобрений;

            - складирование  отвалов  размываемых  грунтов,  строительных  материалов  и  мине-

ральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

         - выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

          - установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

             - движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

          Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 28, 29 настоящих Правил:      

             - зеленые насаждения;    

             - малые формы и элементы благоустройства;

           - размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

        - временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обслуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

            6. Режим природопользования на территории наземных памятников природы, а также охранных зон отдельных деревьев – памятников природы радиусом 11.5 метров, устанавливается на основе паспортов указанных памятников, утвержденных органами государственной власти Краснодарского края.

             7. До утверждения проектов водоохранных зон в порядке установленном  Водным кодексом Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

             После  утверждения   в  установленном  порядке  проектов водоохранных зон в настоящую  статью вносятся изменения.

             8. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в соответствии с Постановлением правительства Российской Федерации от 10 января 2009 года №17 «Об утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов».

                   Статья 56. Описание ограничений по условиям  воздействия  негативных факторов возможных геологических процессов

                            1. Описание ограничений по условиям  воздействия  негативных факторов возможных геологических процессов:

             В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими условиями территории  к негативным факторам  в Свободном   сельском поселении  следует отнести:

             - подтопление;

             - затопление;

             - заболачивание;

             - эрозия временных мелких водотоков;

             - сейсмичность.

             Использование  для  застройки  земельных  участков, расположенных в  пределах  зон 

обозначенных на карте и статье 50 настоящих Правил, возможно при условии :

            1)    разработки   проекта  по  защите территории  от  существующих и возможных неблагоприятных воздействий; 

              2) выполнения комплекса специальных   инженерных мероприятий  по  защите участков от существующих и возможных неблагоприятных воздействий;

              До  разработки   и   утверждения   в   установленном   порядке   проекта   выполнения

комплекса специальных   инженерных мероприятий  по защите территории от существующих и возможных неблагоприятных воздействий необходимо соблюдение рекомендаций СНиП 22-02-2003 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»; СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления».

           2. Зона ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых ( ИВ ) установлена  в пределах мест залегания полезных ископаемых  (месторождение нефти и газа с целевым назначением — геологическое изучение недр с целью поисков и оценки месторождений углеводородного сырья в пределах участка Бейсугский).

           Использование для застройки территорий в зоне , обозначенной на карте и статье 50 настоящих Правил в пределах площадей залегания полезных ископаемых, а так же размещение подземных коммуникаций в соответствии со ст. 25  закона РФ «О недрах» (№ 2395-1 от 21.02.1992 г.) допускается с разрешения федерального органа   управления государственным фондом недр или его территориальных органов и государственного горного надзора.

           В случае если земельный участок или объект капитального строительства уже находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.           

Полная версия проекта  «Правил землепользования и застройки Свободного сельского поселения                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        Приморско-Ахтарского района Краснодарского края» обнародована в специально определенных местах для размещения проектов нормативных правовых актов и нормативных правовых актов администрации и Совета Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района и  размещена на официальном сайте в сети «Интернет» -   www. svobodnoe – sp .ru.
[image: image2.jpg]Kapra rpagocTpoure/ibHOro 30HUPOBaHuA TeppuTOpuH X. CB00OAHBIN IIpUMOPCKO-AXTAPCKOr0 panioHa
KpacHogapckoro kpas

M 1:5000

i

%%
A

YCJIIOBHBIE OBO3HAYEHUA

_ ® d [IpoekTHas rpaHuiia HACEIEHHOTO MyHKTA

Kujaad 30Ha

30Ha CYILIECTBYIOIIEH KIION 3aCTPOMKHU C MpuycagaeOHbIMU yUyacTKaMu U
JUYHOTO MOACOOHOr0 X035A1CTBA

30Ha CYIIECTBYIONIEH MaTOATaKHOM HKUIOM 3aCTPONKH

30HA TPOEKTUPYEMOM 3aCTPOMKU JKHJIBIMH JIOMaMHU C MpHycaaeOHbIMHU
y4acTKaM#

3o0Ha pPa3BUTHA 3aCTpOfIKH JKHJIBIMHU JOMaMH

OO01ecTBeHHO-1€J10BAd 30HA

30Ha 0OBEKTOB JCJI0BOIO, 0OIIIECTBEHHOTO U KOMMCPUYCCKOI'O HA3HAYCHUA

30HA IETCKUX JOILIKOJBbHBIX U 00pa30BaTENIbHBIX YUPEKICHUI

30Ha MEIULUHCKHUX YUPEKICHUI

30Ha pa3BUTUS OOIIECTBEHHO-/IETIOBOI U KOMMEPUECKO 3aCTPOUKHI

IIpousBoacTBeHHAasi 30HA

30Ha nmpeanpusATHil, TPpou3BoACTB U 00beKTOB [V knacca Bpeanoctu, C33
100 m;

30Ha npeanpuATHii, MpoU3BOJACTB U 00BEKTOB V Kiacca BpeaHocTu, C33;
50 m.

30Ha 3eJIeHBIX HACAKICHUMN CAHUTAPHO-3AIIUTHOI'O0 HA3SHAYCHUA

30HAa MHKEHEPHOIl U TPAHCMOPTHOI UH(PPACTPYKTYP

ABTOMOOMIIBHEIE JOpOrn pPCruOHAIbHOIO0 HWJIHM MCIKMYHHUIIUIIAJIBHOI'O
3HA4YCHUA

30Ha BO/103a00PHBIX COOPYKEHUN

30Ha ceJIbCKOXO0351HCTBEHHOI0 HCMOJIb30BAHUS

30Ha 3eMeJIb CeJIbCKOXO03AMCTBEHHOTO MCITOIb30BAHUS

PexpeaunoHHas 30Ha

30Ha 3eJIeHbIX HACAKACHUI 00IIEero MoJIb30BaHUA

30HA cCIeUAJBLHOI0 HA3HAYECHUSA

30Ha KI1ag0uIIl

mKy 2013-01

Qamunus

Modnucsk | dama

lNodzomoska rpasur 3emrsieronb3o08aHusi U 3acmpouKku

e SUUUHUSU TETIBUKUZU TTUCEI Te HUH

Cmadus Jlucm Jlucmos
Hpaeuna 3emMrsieriofib3o8aHus
Hup. MYTI| YypkuHn M.H. o Ini 3 3 1
u 3acmpouiku 33- 1
Texnux-apxum.| [01y606a HO.M., Kapma epadocmpoumernsHo20 30HUpo8aHUs
meppumopuu x. C80600HbIl MyTi1
MMpumopcko-Axmapckozo patioHa lNpumopcko-Axmapckut “UKL]”
KpacHodapckoeo kpas. M 1:5 000




  
[image: image3.jpg]YCJIOBHDBIE OBO3HAYEHUA

I'paHuubI

_ ['panuilpl CEIbCKUX MOCEICHUM
| SRR TIL_IIE T X1 |

[IpoekTHas rpaHMIIa HACEJIEHHOTO MyHKTA

Kujasd 30Ha

1A 30Ha CYILECTBYIOILEH KUJIOW 3aCTPONKH C MPHUYCaAeOHBIMU yUacTKaMHu

30Ha CyIIECTBYIOIICH MaO3TaXHOM JKHIJIOW 3aCTPONKH

30Ha TPOEKTUPYEMOM 3aCTPONKH JKUJIBIMH JOMaMH C MOpUycaaecOHBIMU
y4acTKaM#

30Ha pa3BUTHS 3aCTPOUKH JKUIJIBIMU IOMaMH

OO01mecTBeHHO-A€J10Bas 30HA

30Ha 00BEKTOB JEIOBOTO, OOIIECTBEHHOrO 1 KOMMEPUECKOT0 Ha3HAUCHUS

30Ha AETCKUX JOILIKOJbHBIX U 00pa30BaTEIbHBIX YUPEIKACHUH

30Ha MEIMLUIMHCKUX YUPEKACHUM

30Ha 00BEKTOB NPUAOPOKHOTO CEPBHUCA

on-P 30Ha pa3BUTHS OOLLECTBEHHO-AEIOBOW U KOMMEPUYECKOM 3aCTPOMKH

IIpousBoacTBeHHAs 30HA

30Ha TPEANPUATHH, MPOU3BOACTB M O00BEKTOB [V Kiacca BpeAHOCTH.
I1-3
C33-100 m.

-4 30Ha NpeANpPUATHIA, MPOU3BOACTB U 00BbEKTOB V Kilacca BpeaHoctu. C33-
50 m.

30Ha 3€JeHBIX HACaXJICHUM CAHUTAPHO-3AIIUTHOI'O HA3HAYCHUA

30HAa MHKEHEPHOI U TPAHCNOPTHOMH UHPPACTPYKTYP

XKenesnas nopora ¢ mojocoi oTBoaa

ABTOMOOMIIBHAS A0pora pPEeruOHAJIbHOTO HWJIK MCKMYHHUIHUIIAJIbBHOT'O
3HAaUYCHH A

30Ha BOJ103a00PHBIX COOPYKEHUM

30Ha ceJIbCKOXO0351iiCTBEHHOT0 UCMOJIb30BAHUS

CX-1 30Ha 3eMeJTb CEJIbCKOX03SIHCTBEHHOIO MCIOIb30BaHUS

PexpeauuoHHasi 30Ha

30Ha 3eJIEHBIX HACAKIAECHUM 00IEro noJib30BaHus

30Ha crieUAJbLHOI0 HA3ZHAYECHUSA

¥ + + + +
+ CH-1+ + 30Ha KI1aa0uIL

30Ha nosurona mox Beiso3 ThO

Kanesckoe FHY-FY

CBo0OOIHEHCKOE l

T
&5

CBOOOIHEHCKOC

MCECTOPOKIACHUC Tra3a

KPJ1 13997 HD /.

Kapra rpagocTpouTeIbHOr0 30HUPOBAHUA TEPPUTOPHUH X. KypUuaHCKUMH,

X. XOpPOUIMJI0B, X. 3aHKO0 IlpumMopcko-AxTapckoro panona KpacHogapckoro kpast
M 1:10000

/TN

X. XOPOIIUIOB

CBOOOIHEHCKOE

MCCTOPOXKACHUC Ia3a

KPJT 13997 HD

Ne 97

X.

CTosiHKA C/X TEXHUKHA

6/H

mKLY 2013-01

HornxH, | ®amunus | Modnucs | Jama

CB80600H020 ce/lbCKO20 MocerieHuUs!

Nodzomoeka npasus 3emMs1ernonb308aHuUsi U 3acmpouliKu

Cmadus Jlucm

Jlucmos

lNpasuna 3emnenons308aHus
U 3acmpoulKu 33 | ri33-2

dup. MY YypkuH M.H.

1

Textuk-apxum, Foy606a tO. M| Kapma epadocmpoumernibHO20 30HUpO8aHUSs

meppumopuu X. KypyaHckud, x. Xopowurios, Myri

KpacHodapckoeo kpas. M 1:10 000

x. 3aHko lMpumopcko-Axmapckoeo patioHa lNpumopcko-Axmapckut “UKLJ”






[image: image4.jpg]CB000IHOTIO CEJBCKOI0o MOCeJICHUA

M 1:25 000

o
&
s &
5 &
O
z 0 g & o
Dy N é\
e o
2og &
e oY
oy ‘b&
$*$ &b@
%
* N
\\
N S
NN ‘ b5,
N\ \\\\ - \ *
@ N \\\ : \ ~— o * ]
\ S ) "*%**
* 2
¢ r P9 K
T e Y e, 7 a9
e, / "NEH S Al s | N
- oo ' /[ X/ KypHaHgh
75 S ST S S , e
| | 7 / \V;
/' £/, X,/ XO0POMUIIOB

L L L [ /M meCapospéare fazh Y X NS /S / & , /)
/&, kpA 13997173 / e o SV N
02

, ; (/% (CBo6OIHO

Paros/Jlumat /

= 4
puloOnUmom

. o
e

KJItoueBasi OPHUTOIOrNHECKas -
|

Tepputopud KJ[-007 =

o

JTumat Cuneu¥
- SN,

/,

Crennoe CI1

Kapra rpagocTpouTe/IbHOIr0 30HUPOBAHUA COBMEIIEHHAA C KAPTOM 30H € 0COOBIMM YCJIOBUSIMHU UCIOJIb30BAHUA TEPPUTOPUH

YCJIOBHDBIE ObO3HAYEHUASA

“ MpaHnLa CenbCcKoro noceneHms

[IpoexTHas rpaHUIia HACEIEHHOTO MyHKTA

30Ha mpeanpuATUid, Mpou3BoAcTB U 00bekToB II-1II kimacca BpemHocTH.

I1-2 C33-500-300 .

30Ha npennpuAThii, npou3BoAcTB U 00bekToB IV Knacca Bpennoctu. C33;
100 m.

F F F F ¥
30Ha KJ1aa0uIL

[Tonuron mox BeiB03 THO ¢ caHuTapHO-3aIIMTHON 30HOM

OpueHTUpOBOUHAs CaHUTAPHO-3alIMTHAs 30HAa OT HPOM3BOJCTBEHHBIX,
CEbCKOXO3SAMCTBEHHBIX MPEANPUATHN W OOBEKTOB  CHEHUAIBHOTO
HasHaueHnus B coorBercTeuu ¢ CaulluH 2.2.1/2.1.1.1200-03

JKenesnas nopora

ABTOMOOMIIbHASA Aopora pCeruOHajJIbHOro HWJiKn MCKMYHHIIUIIAIIBHOTO
3HAUYCHHUA

['panuiia caHuTapHBIX Pa3pbIBOB OT aBTOMOOMIIBHBIX U JKeJIe3HBIX J0POT
H++++ ++ + +

% BC‘ & -
N kag 3151 2 BbICOKOBOIbTHAS JMHHS SMEKTPONEpeiat HanpsukeHneM 35 kB ¢ oxpanoit
&Y [epdSmegem—  30HOI
o >
bl
Bopanas tepputopus
Yu4acTok rpaHuipl BOAOOXPAHHOW 30HBI U MPUOPEKHOM 3alIUTHON MOJIOCHI
@ VY3en B0103a00pHBIX COOPYIKEHUH CYIECTBYIOLINI/ TIPOEKTUPY €MbIi
6/H Hctounuk BogocHabxkeHus, TpeOytomuii opranuzauuu 3CO u ero
@ HOMEp
Ne 12170 Hctounuk BomocHaGxkenus, ¢ mpoektupyembiMu 3CO ¢ 30HO# |
© nosica

[Tpoexktupyemas rpanuna 3CO aptckaxuH Il mosica

% L

[Tpoektupyemas rpanuna 3CO aptckaxuH I mosica

[TamATHUK UCTOPUM C TPAHULIEN OXPAHHOM 30HBI

Kypran- namMATHHK apX€0J0Truu ¢ TPAHULIEH OXPAHHOM 30HBI

Vil posc
D
«%%

Fopomzlme- MaMATHHUK apXCOJIOrur € FpaHPIHeﬁ oxpanﬁoﬁ 30HBI

B
\’“\
.- 7 Tepputopus ropHOro 0TBOAA YIIAEBOAOPOJHOTO ChIPbS

@ \ KnroueBas  opamTonornueckas tepputopus KJI-007  IIpumopcko-
Q F I X AXTapckas cuctema o3ep
Onerunckoe C
é UKL 2013-01
HomxH, | ®amunusi | Modnuck | Jama

lNodzomoska rpasurl 3emrseronb308aHusi U 3acmpouKu
C80600H020 ceribCKo20 rnocerieHust

Cmadus Jlucm Jlucmos

Hpaeuna 3eMrieriosib3o8aHus

Hup. MYT1| YypkuH M.H. o
u 3acmpouku

133 | ri33-5 1

Kapma epadocmpoumernbHo20 30HUpo8aHuUs
coemeuweHHasi ¢ kKapmou 30H C 0CObbIMU yCrio8UsIMU
ucronb308aHUsi meppumopuu
Ce0600H020 cernbckozo nocenexusi. M 1:25 000

TexHux-apxum.| [0r1y606a HO. M.,

MyTi1
lNpumopcko-Axmapckuti “UKL]”





